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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGCOES GERAIS DE CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo o LEILAO PARA alienacéo de Imoével rural,
com area total de 40 (quarenta) hectares, acompanhado de seis prédios, matriculada no Registro de
Iméveis de Entre-ljuis sob n° 4818, localizada na localidade do Carajazinho, interior do Municipio de
Entre-ljuis, conforme Lei Municipal 3803/2023.

1.2.0 bem a ser leiloado é o seguinte:

LOTE UNICO

| - IMOVEL RURAL, com area total de 40 (quarenta) hectares, matriculada no Registro de Iméveis de Entre-ljuis
sob n° 4818, localizada na localidade do Carajazinho, interior do Municipio de Entre-ljuis, acompanhado de seis
prédios. CODIGO PATRIMONIO 12109

Area Situada no lugar denominado Rinc&o dos Antunes, que tem as seguintes caracteristicas: Partindo de um
ponto localizado a margem direita da estrada que vai ao Rincdo dos Antunes e a divisa com terras de sucessores
de Firmino Batista de Sousa, deste ponto com um rumo de 38°06'50” NO, segue por uma cerca de arame que
mede 1.081,50 metros e confronta com terras de sucessores de Firmino Batista de Sousa, até o ponto do qual
toma o rumo de 5°38'56” NO, segue por uma cerca de arame que mede 20,10 metros confronta com terras de
sucessores de Firmino Batista de Sousa, até encontrar o ponto do qual toma o rumo de 81°28'09” SO, segue por
uma cerca de arame, que mede 150,10 metros e confronta com a area remanescente de Jacintha Kruel de
Almeida, até o ponto do qual toma o rumo de 70°44’09” SO, segue por uma cerca de arame que mede 303,60
metros e confronta com a area remanescente de Jacintha Kruel de Almeida, até o ponto do qual toma o rumo de
43°06°'59” SE, segue por uma linha seca que mede 1.173,68 metros confronta com a area remanescente de
Jacintha Kruel de Almeida, até o ponto onde toma o rumo de 66°47°00” NE, segue por uma cerca de arame que
mede 169.70 metros e confronta com a estrada que vai ao Rincdo dos Antunes, até o ponto onde toma o rumo de
73°59'52” NE, segue por uma cerca de arame que mede 152,10 metros que confronta com a estrada que vai ao
Rincé@o dos Antunes até o ponto inicial.

A propriedade esta localizada no Carajazinho, interior do municipio de Entre-ljuis distante 32,4 Km do trevo de
acesso na BR-285, acesso a Esquina Rondinha. Sendo que, segue sentido Carajazinho, no entroncamento do
Posto Oasis dobrar a esquerda, percorrer 3,3 Km passando em frente ao Viera Agrocereais € no proximo
entroncamento dobrar a direita, percorrendo por 6 Km, ficando a Escola Técnica localizada a direita da estrada
principal, com coordenadas geograficas lat. 28° 37°00.30” S e log. 54° 22'53.64”

SUB TOTAL | R$ 2.400.000,00

Il - SEIS PREDIOS onde funcionava a Escola Municipal de Ensino Fundamental Zeferino Antunes de Almeida com
cerca de 800m2. CODIGO PATRIMONIO 12072

Terreno todo cercado, possui energia elétrica e agua. Também possui cultura de soja, milho e trigo,
caracterizando a area como boa para plantio. Estado de conservacao bom.

Escola Municipal Zeferino Antunes de Almeida — Unidade Agricola (desativada). Composto por seis prédios, que
sdo eles:

Refeitdrio - prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; com forro de madeira; piso parte cimento
alisado, parte cerdmica; aberturas internas em madeira e externas metélicas. Estado de conservagao bom.
Depésito e garagem — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; com estrutura metalica; piso em
cimento alisado; aberturas metalicas com algumas grades. Estado de conservagao bom.

Alojamento masculino — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; forro de madeira; piso ceramico;
com abertura internas em madeira e externas metalicas. Estado de conservacao bom.

Alojamento feminino — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; forro de madeira; piso ceramico;
com abertura internas em madeira e externas metélicas. Estado de conservacdo bom.

Vestiario — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; forro de madeira; piso cerdmico; com
aberturas metalicas. Estado de conservagdo bom.

Casa do caseiro — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; forro de madeira; piso ceramico; com
abertura internas em madeira e externas metélicas. Estado de conservagao bom.

Benfeitorias ndo averbadas

SUB TOTAL R$ 176.537,34

TOTAL R$ 2.576.537,34
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1.3.0 Valor estimado inicial desta licitagdo é de R$ 2.576.537,34 (Dois milhdes, quinhentos e
setenta e seis mil, quinhentos e trinta e sete reais e trinta e quatro centavos),

1.4. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo objeto de luxo, conforme Decreto n°
10.818, de 27 de setembro de 2021. — Regulamenta o disposto no art. 20 da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, e Decreto Municipal n°® 01/2024 de 03 de janeiro de 2024.

1.5. O objeto desta contratagéo é caracterizado como comum, uma vez que o padrdo de desempenho
e qualidade pode ser objetivamente definido pelo edital, por meio de especificacbes usuais de
mercado, nos termos do inc. Xl do art. 6° da Lei 14.133, de 2021;

1.6. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) dias.

1.7. O fornecimento de bens e/ ou servigcos é enquadrado como ndo continuado.

1.8. O critério de julgamento da licitacéo serd o de MAIOR LANCE ofertado.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Considerando que a contratacao sera realizada por meio de Leildo, na forma eletrénica, pela
maior oferta, lote Gnico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

2.2. Considerando que a administracao deve atender o interesse publico de modo eficiente, ndo pode
ela se valer de bens imdveis inserviveis, e obsoletos, cujo desempenho seja aquém daquele que é
esperado para atender o Municipio.

2.3. Considerando a Lei Municipal 3803/2023, que autoriza a alienacdo de bens moveis inserviveis a
administragdo publica municipal.

2.4. Se faz necesséria a publicacdo desse certame.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO

OBIJETO

3.1. O Municipio de Entre-ljuis/RS, visando uma gestdo eficiente dos recursos patrimoniais
imobiliarios, bem como a arrecadacao de recursos financeiros para demandas de investimentos
programados, além de proporcionar uma nova e eficaz destinagdo aos imoveis publicos, utiliza a
alienagdo como um dos instrumentos para o alcance dos seus objetivos.

3.2. O Municipio busca uma destinacéo produtiva a Administracdo. Nessa esteira, o presente termo de
referéncia trata do procedimento de venda de imével rural que integra o patrim6nio municipal, que se
encontra em desuso pela Administracdo Publica, sem expectativa de utilizacdo, visando promover
ainda a funcao social da propriedade.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A licitagdo ocorrera com o critério de MAIOR LANCE, ou seja, serd vencedor o licitante que
apresentar a proposta de acordo com as especificacdes do Edital e apresentar o MAIOR LANCE.

4.2. O licitante podera ofertar mais de um lance para o bem na sessao publica, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

4.3. Caso algum lance seja recebido nos 03 (trés) Gltimos minutos do fechamento do lote, o
cronémetro retroagir4 a 03 (trés) minutos do encerramento do lote e assim sucessivamente a cada
lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a
oportunidade de efetuar novos lances.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

5.1. O arrematante devera efetuar o pagamento dos valores devidos pela arrematacdo do bem
através de sua Conta Bancaria, em até 02 (dois) dias Uteis a contar do encerramento do leildo.

5.2. Aretirada do bem arrematado correra por conta do arrematante as despesas ou custos relativos,
transporte e impostos incidentes sobre os bens arrematados.

5.3. O Lote arrematado deverd ser transferido, mediante apresentacdo da comprovacdo de
pagamento, que devera ocorrer através do fone (55) 2120-2779, ou e-mail: marta@pmei.rs.gov.br,
com o setor de licitagbes do municipio, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos a partir do da
data do Leildo, podendo ser prorrogado mediante solicitacdo formal justificada, sob a
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responsabilidade dos arrematantes, inclusive no tocante a despesas com transporte.

5.4. O presente edital ndo importa em obrigacdo de venda caso as ofertas sobre os bens néo atinjam
o valor do lance inicial (lance minimo).

5.5. A participacdo no Leildo implica o conhecimento e aceitagdo, por parte dos arrematantes, das
exigéncias e condicdes estabelecidas no presente edital, em especial a observancia da Lei Federal n°
14.133/21.

5.6. As vendas realizadas no Leilao sédo irrevogaveis, sendo vedado aos arrematantes recusar o bem
adquirido ou pleitear a reducéo do valor da arrematacéao.

5.7. Demais informagdes referentes aos itens a serem leiloados, estao disponiveis nos anexos a este
processo.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. ApdGs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgédo ou entidade podera convocar o
representante da empresa e/ou pessoa fisica contratada para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigagBes contratuais, dos mecanismos
de fiscalizacdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

6.2. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos. Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput.

Fiscalizagdo técnica:

RODRIGO PETTENON CPF 006.206.380-44

Fiscalizagdo Administrativa:

MAURICIO KLEIN GONCALVES- CPF 027.357.430-20

Gestor do Contrato:

MAURICIO KLEIN GONCALVES- CPF 027.357.430-20

6.3. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracéo.

6.4. O fiscal técnico do contrato anotar4 no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados.

6.5. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notifica¢des
para a correcdo da execuc¢do do contrato, determinando prazo para a corregao.

6.6. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo hébil, a situacdo que
demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.8. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas & renovacdo tempestiva ou & prorrogagdo contratual.
6.9. Caso ocorram descumprimento das obrigacBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.10. O gestor do contrato coordenara a atualizagcdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo
do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O arrematante devera efetuar o pagamento dos valores devidos pela arrematagcéo do bem através
de Conta Bancaria, em até 02 (dois) dias Uteis a contar do encerramento do leildo.

7.2. Apos a efetivacdo do pagamento (crédito/compensacédo de remessa em conta corrente) do valor
do lance ofertado e do valor devido ao Municipio de Entre-ljuis/RS, o bem sera disponibilizado pelo
Municipio, para ser retirados pelos arrematantes/procuradores, mediante a entrega de Procuracéo
com firma reconhecida, se for o caso.
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7.3. O lote sera vendido somente a vista, a quem oferecer maior lance, devendo o pagamento ser
realizado impreterivelmente no ato ou até o segundo dia atil subsequente a arrematacéo,
exclusivamente ser depositado o valor da arrematac@o nas Contas da Prefeitura Municipal de Entre-
ljuis (CNPJ: 89.971.782/0001-10) a seguir elencadas:

Banco do BRASIL Banco BANRISUL
Agéncia: 3105-4 Agéncia: 1062
CI/C: 4.555-1 C/C: 04.182181.0-1
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
PIX: 89.971.782/0001-10 Agéncia: 0504-5
C/C: 197-9

7.4. Apresentar a comprovacado dos pagamentos efetuados.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Menores de 18 (dezoito) anos nédo serdo admitidos a participar do leildo.

8.2. Os interessados em participar do leildo dever&o estar com seu CPF/CNPJ em situagdo regular
junto & Receita Federal, bem como com seu endereco atualizado ou em processo de atualizacdo na
Receita Federal.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. Valor minimo do LOTE UNICO descrito é no total de R$ 2.576.537,34 (Dois milhdes,
quinhentos e setenta e seis mil, quinhentos e trinta e sete reais e trinta e quatro centavos),
conforme estabelecido pela Lei Municipal 3803/2023.

10. DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

10.1. O arrematante tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a partir da data em que ocorrer o
recolhimento da quantia total, para providenciar a escritura definitiva de compra e venda do imével.
10.2. A escritura publica definitiva de compra e venda serd lavrada de comum acordo entre as partes,
devera ser utilizados Cartdrios localizados na Comarca da situacdo do imével. De seus termos
constarao, pelo menos, as clausulas presentes na minuta contratual anexa, além de outras impostas
pelo Cartério ou que as partes hajam por bem incluir, porém desde que em absoluta conformidade
com o regime legal licitatorio e o presente Edital.

10.3. Tratando-se de imovel que necessite de desmembramento, remembramento, retificacéo,
averbacdo de construcdo ou demolicdo e tudo mais necessario a legalizacdo do imével (edificacdes,
benfeitorias e terreno), todas as despesas decorrentes desta, junto ao cartério imobiliario, correrao
por conta do adquirente.

10.4. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura e seu registro, inclusive a obtencdo de guias,
declaracbes e documentos exigiveis, com 0 consequente pagamento, as suas expensas, de taxas,
inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos de transmisséo,
laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizagcbes de qualquer natureza,
retificacbes de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos, desdobros e quaisquer
formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas alteracdes, cadastramentos, entre
outras providéncias e despesas para a sua regularizagéo, em todos os aspectos.

10.5. As despesas incidentes sobre o imével relativas a averbacgfes e registros, bem como aquelas
necessdrias a desocupacao do imével, correrdo por conta do comprador, a quem competira também
adotar as medidas possessoérias eventualmente necessarias, regularizar e/ou averbar as edificacdes
junto ao Cartério de Registro Geral de Imdveis.

10.6. As regularizagBes e transferéncias do imovel perante os 6rgaos competentes, tais como:
Cartorios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal, Estadual e Federal, Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU), Corpo de Bombeiros, entre outros, eximindo-se o Estado de quaisquer
Onus/providéncias pertinentes.
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11 — DAS CONDICOES GERAIS:

11.1.A proponente declara conhecer os termos do instrumento convocatério que rege a presente
licitacdo.

11.2.Consta como Anexo a este Termo de Referéncia a relacdo do lote a ser leiloado e 0 mapa de
localizacéo da area do imével para visita

11.3.Eventuais pedidos de informagfes/esclarecimentos deverdo ser encaminhados ao Municipio de
Entre-ljuis, por escrito, num prazo de até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para a entrega da
proposta de preco e dos documentos de habilitacédo, enderecado a Prefeitura Municipal de Entre-ljuis,
a Rua Francisco Richter, 601 — Centro — CEP: 98855-000 Entre-ljuis/RS.

Entre-ljuis, 07 de junho de 2024.

Mauricio Kein Gongalves
Responsavel pela elaboracdo do TR
Secretaria Geral e de Administragdo




